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ERES property, s.r.o.
Vas vita na seminari predsedov SVB, zastupcov viastnikov

bytov a starostov obci

Penzion Formula

v Trencine 1.6.2023
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Miesto konania:

Penzion Formula

Petra Bezruca 68,
3| formula 91101, Trencin
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Program seminara:

13:45 — 14:20

14:20 — 14:30 [ Otvorenie seminara - Dr. Jan Pavlis, konatel ERES property, s.r.o.

14:30 —14:50

Sidcasna ekonomicka situacia v SR a jej vplyv na nakladovost’ byvania —
. Lubos Pavelka, PhD, Ekonomicka univerzita, Bratislava

Rocné vyuétovanie nakladov bytovych domov za rok 2022 — Michal Jurencak, riaditel
spolocnosti ERES

Moznosti uspory nakladov obnovou stavebnych konstrukcii bytovych domov —

14:50 — 15:05
15:50 - 16:05
16:05 - 16:20

Dr. Jan Pavlis , konatel spoloénosti ERES property, s.r.o.

Financovanie obnovy bytovych domov prostrednictvom uverov zo SFRB -
Ing. Eva Simlovicova, SFRB Bratislava

Ako financovat' obnovu bytovych domov v éase krizy z tiverov — Ing. Gustav Simaléik,
Ing. Jozef Ferina za-SLSP, a.s.

Financovanie bytovych domov v kontexte pozZiadaviek na zvySovanie energetickej
efektivnosti — Ing. Eva Michalcova, PhD., Ing. Matej Kubinec za PSS, a.s.

Spravne nastavena vyska poistenia bytovych domov - zakladny predpoklad

bezpeénosti vlastnikov — Ing. Branislav Sedlak, PhD., konatel FLEXAFIN, s.r.o.

16:20-16:35 ¢ |
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Program seminara:

Sacasné ceny plynu a el. energie, mozné trendy vyvoja v nastavajucich mesiacoch

a vyznam obnovitefnych zdrojov pri obnove bytovych domov —

Ing. Milos Kyjak a Ing. Karel Dlugos, MBA

Vyhlaska ¢. 503/2022 o pravidlach rozpocitavania nakladov - Bronislava Cenknerova,
veduca metodiky a vzdelavania ERES property, s.r.o.

17:05 — 17:25 [ Moznosti vyuzitia fotovoltaickych panelov na bytovych domoch s konkrétnou ponukou
ich dodavky a montaze na ,kfac* — Ing. Peter Fiilop, konatel CLARITAS, s.r.o.,

16:35 - 16:50
16:50 - 17:05

Bec. Ladislav Cichy a lgor Krchiavsky, za firmu Thermal#, s.r.o.
Tepelné cerpadla a ich vyuzitie na vykurovanie bytovych domov a pripravu teplej vody —
Ing. Michal Kalavsky a Ing. Martin Konicek za Instalem, s.r.o., Dubnica nad Vahom

17:25-17:40

Vymena alebo modernizacia vytahov v bytovych domoch — Adam Mészaros a lvan Nagy
za firmu H&M Lifts, s.r.o.

17:55 —18:10 [ Vymena lezatych a stupacich rozvodov v bytovych domoch - Ing. Jan Helly, konatel
BRIKA, s.r.o

18:10 — 18:25 [ Vymena elektroinstalacie a rozvodov v bytovych domoch — Ing. Bianka Zitfianova,
kontelka BIOn, s.r.o.

18:25 - 18:40 Poznatky z aplikacie poslednej novely zakona ¢. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov -
Dr. Jan Pavlis, konatel ERES

18:40 Vylosovanie tomboly

17:40 —17:55

o
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Rocneé vyuctovanie nakladov za rok
2022

Michal Jufencak, riaditel

i “ |=i'i »‘ulnlul
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Roéné vyuétovania sme na 95% bytovych domov odovzdali do 10.5.2023, teda v
predtermine oproti terminu upravenému v zakone ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

. VzhPadom k zvySenym cenam energii sme oc¢akavali, ze vysledky budu nie tak priaznivé
ako v predchadzajucich rokoch

. Nakolko naklady na teplo, TUV a elektrickd energiu predstavuju priblizne 70% podiel zo
vSetkych nakladov, budem sa venovat’ tymto polozkam

. Predovsetkym by som chcel uviest’ cenu tychto poloziek:

CENA PLYNU: od 1.1.2022 do 31.1.2022 - 57 € /| MWh
od 1.2.2022 do 28.2.2022 -75 €/ MWh
od 1.3.2022 do dnes - 38,60 € / MWh

www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Cena tepla od vyrobcu Vyroba tepla za rok 2022: -100 € / MWh (VZ - 70% nakladov)
CENA el. energie: od 1.1.2022 do 31.3.2022 -137 € /| MWh
od 1.4.2022 do teraz -197 € /| MWh

* Na tychto priaznivych cenach ma velky podiel nasa komisia pre energetiku

+ Samozrejme, ze tieto spominané zvySené ceny zasadne ovplyvnili celkové vysledky roéného
vyucétovania a to preto ze ceny do 31.12.2021 boli nasledovné:

Cena plynu do 31.12.2021 - 19,97 € / MWh
Cena tepla od vyrobcu do 31.12.2021 - 48,84 € | MWh (VZ - 55 % nakladov)
Cenacel. energie do 31.12.2021 - 64,50 € / MWh

* Vysledky roéného vyuctovania zasadne ovplyvnili skutoénost’, ze 91 % bytovych domov maju
zateplené obvodové plaste a vaésina z nich aj strechy, resp. tiez stropy pivnic

,Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Aky mal teda dopad tychto zvySenych cien na r6zne vyuctovania nakladov?

. Pri bytovych domoch vykurovanych z domovych kotolni sme dosiahli nasledovné

vysledky:

v wvors

341 Selec 38,26 4,07 Tehlove zatepleny
2830 Velkomoravska | 3817 3,68 Tehlove zatepleny
7585 Olbrachtova 36,94 3,38 Tehlove zatepleny

Porovnanie tych istych troch domov s

rokom 2021

311 Selec

Tehlowve

zatepleny

2839 Velkomoravska

Tehlowve

zatepleny

7585 Olbrachtova

CAST VYKUROVANIE

Tehlowveé

zatepleny

Priemer nakladov na
karenie za rok 2022 za
vSetky nase domy s
touto stavebnou
sustavou 9,74 € / m2

www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Pri bytovych domoch vykurovanych z domovych kotolni sme dosiahli nasledovné
vysledky:

zatepleny

nezatepleny

zatepleny

Priemer nakladov na
karenie za rok 2022 za
vSetky nase domy s
touto stavebnou

2673 Novomeského

zatepleny

2670 Novomeského

B70

zatepleny I

139 Sedlitna

CAST VYKUROVANIE

nezatepleny

sustavou 8,62 € / m2

www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Pri bytovych domoch vykurovanych z domovych kotolni sme dosiahli nasledovné
vysledky:

v v

vykurovanie za rok 2022

2463 Mateja Bela 40,90 4,54 N B70 Revidovany | zatepleny

957 Pod Hajom 54,56 4,19 § B70 Revidovany | zatepleny

2460 Mateja Bela 26,50 2,32 | B70 Revidovany | zatepleny Priemer nakladov na
kurenie za rok 2022 za
PP vSetky nase domy s
Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021 touto stavebnou

sustavou 4,45 € / m2

B70 Revidovany | zatepleny

B70 Revidovany | zatepleny

B70 Revidovany | zatepleny

CAST VYKUROVANIE www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Pri bytovych domoch vykurovanych z domovych kotolni sme dosiahli nasledovné
vysledky:

v v s

nakladmi na vykurovanie za rok 2022

369 Pred pofom 48 45 4,15 TO06B zatepleny

370 Pred pofom 40,18 3,62 T06B zatepleny

368 Pred polom 34,87 2,54 TO06B zatepleny

Priemer nakladov na
kurenie za rok 2022 za
vSetky nase domy s
touto stavebnou
zatepleny sustavou 5,76 €/ m2

Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021

zatepleny

zatepleny

CAST VYKUROVANIE www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Pri bytovych domoch vykurovanych z CZT sme dosiahli nasledovné vysledky:

v v

nakladmi na vykurovanie za rok 2022

1177 28. oktober 48,54 6,43 Tehlové nezatepleny
7689 Rubikon 3434 5,54 Tehlowveé zatepleny
974 M. Maretka 44 67 5,47 Tehlove zatepleny Priemer nakladov na

karenie za rok 2022 za

PP vSetky nase domy s
Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021 touto stavebnou

sustavou 8,83 € / m2

1177 28. oktober 53,11 5.36 Tehlove nezatepleny
974 M. Maretka 51,10 4,08 Tehlove zatepleny
7689 Rubikon 38,50 4,03 Tehlove zatepleny

CAST VYKUROVANIE www.eresproperty.sk




»otara

prope“-\‘

STES

ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Aky mal teda dopad tychto zvySenych cien na r6zne vyuctovania nakladov?

. Pri bytovych domoch vykurovanych z CZT sme dosiahli nasledovné vysledky:

v v s

vykurovanie za rok 2022

zatepleny

zatepleny

zatepleny
Priemer nakladov na

karenie za rok 2022 za
vSetky nase domy s
touto stavebnou
2702 Halasu s zatepleny sustavou 9,02 € / m2

Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021

2342 Halalovka ’ zatepleny
2831 Halalovka ’ zatepleny

CAST VYKUROVANIE www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Aky mal teda dopad tychto zvySenych cien na r6zne vyuctovania nakladov?

. Pri bytovych domoch vykurovanych z CZT sme dosiahli nasledovné vysledky:

v v

vykurovanie za rok 2022

B70 Revidovany | zatepleny

B70 Revidovany | porobeton

Priemer nakladov na
kurenie za rok 2022 za
L. L. vSetky nase domy s
Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021 touto stavebnou

sustavou 6,43 € / m2

B70 Revidovany | zatepleny

2336 Vychodna ’ B70 Revidovany | zatepleny

2342 Halalovka , B70 Revidovany | porobeton
2442 Mateja Bela ’ B70 Revidovany | zatepleny

CAST VYKUROVANIE www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Aky mal teda dopad tychto zvySenych cien na r6zne vyuctovania nakladov?

. Pri bytovych domoch vykurovanych z CZT sme dosiahli nasledovné vysledky:

nakladmi na vykurovanie za rok 2022

2495 Zapadna 52,52 8.47 TO6B zatepleny
2502 Zapadna 51,85 838 T06B zatepleny
643 Pod Kastielom 59,04 7.07 T06B zatepleny

Porovnanie tych istych troch domov s rokom 2021

CAST VYKUROVANIE

643 Pod Kastielom 72,26 6,76 TO6B zatepleny
2502 Zapadna f5,28 6,59 TO6B zatepleny
2495 Zapadna 6,51 6,51 TO6B zatepleny

v v

Priemer nakladov na
kurenie za rok 2022 za
vSetky nase domy s
touto stavebnou
sustavou 8,71 € / m2

www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Naklady spojené s pripravou TUV s domovou kotolfiou:
£16 Pod Sokolice 52,97 3.46 Tehlove nezatepleny
1669 Gen. Viesta 72,74 4,52 Tehlove zatepleny
1466 Razusova 75,00 4,94 Tehlove zatepleny
2673 Novomeského 75,00 5,31 B70 zatepleny
427 Rozvadze 75,00 5,44 Tehlove zatepleny

Priemer nakladov na pripravu TUV za rok 2022 za vsetky nase
domy s domovymi kotoliiami je 6,83 € / m3

CAsT TUV www.eresproperty.sk
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Naklady spojené s pripravou TUV s CZT:

1 (2501 Zapadna 64,89 10,46 TO6B zatepleny
3 |7689 Rubikon 70,29 11,34 Tehlove zatepleny
2 (1658 Jiraskova 120,57 | 11,91 Tehlove fistofne

4 (974 M. Marecka 84 55 11,92 Tehlove zatepleny
& |2442 Mateja Bela 76,77 12,07 | B70 Revidovany | zatepleny
5 |643 Pod Kastielom 112,31 13.40 TO0GB zatepleny

Priemer nakladov na pripravu TUV za rok 2022 za vsetky nase
domy s centralnym zdrojom vykurovania je 15,05 € / m3

CAsT TUV www.eresproperty.sk




Poradie domov podla najmeniej spotreby tepla a TUVv kWh a €

Vykurovanie

kWh/m2 | Eur /f m2

Bytowvy d
om fm3 S m3

Stavebna sistava | Kotolia / CZIT

2460 Mateja Bela 26,5 2,32 B70 Revidovany Kotolfia

368 Pred polom 34 B7 2,54 T06E Kotolfia

7585 Olbrachtova 36,04 3.38 Tehlowve Kotolfia

370 Pred polom 40,18 3.62 T06E Kotolfia

2839 Velkomoravska 38,17 3.68 Kotolfia

Tepla aZitkova voda

516 Pod Sokolice 5297 3,46

1669 Gen. Viesta 7274

1466 Razusova 75,00

2673 Novomeskeho 75,00

427 Rozvadze 75,00
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Zavery vyplyvajuce zo spotreby tepla a TUV

Velky rozptyl v spotrebe tepla a TUV pri jednotlivych domoch,
vyhodnocovanych podla stavebnej sustavy ale aj podla zdroja vykurovania

ESte nie vSetci vlastnici pochopili zavaznost’ situacie s cenou komodit — plynu,
tepla a elektrickej energie

Velky potencial ma Setrenie a to tak v spotrebe tepla ako aj TUV

Bude potrebné zvysit’ zalohové platby u tych vlastnikov bytov, ktori maju za
minuly rok nedoplatky

Bude treba pésobit’ na vlastnikov bytov, aby venovali spotrebe tepla a TUV
zvysenu pozornost’

Pre dosiahnutie ispor bude nevyhnutné zapojit’ do vyroby tepla a TUV
obnovitelné zdroje

Vzhladom k zaradeniu domovych kotolni do skupiny regulovanych subjektov a tym aj
stanovenej maximalnej ceny plynu zo strany URSO pozastavime cinnost energetickej
komisie

,Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk




Dakujem za pozornost’

,Sme ini ako ostatni“
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Moznosti uspory nakladov obnovou
stavebnych konstrukcii bytovych
domov

Dr. Jan Pavlis, konatel
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A | Moznosti znizenia spotreby tepla a tym znizenia
nakladov na vykurovanie bytovych domov

OSVETOVE A VYCHOVNE

1. Zoznamit vlastnikov bytov so situaciou s cenami plynu, el. energie a dopadoch na zvySenie ceny

tepla v tomto a buducom roku

K tomu vyuzit schodze vlastnikov bytov v mesiaci jun a oktéber az december 2023
Na bytovych domoch doplnit na nastenku ,ako sme na tom so spotrebou tepla“ so zasadami
Setrenia spotreby tepla:

a) VyuZivat moZnosti regulacie spotreby tepla zavedenim digitalnych termostatickych
hlavic na ktorych sa dd nastavit viacero hodnot tepla podla zdrZiavania sa v byte
b) Informovat vlastnikov bytov o spravnom vetrani

c) Informacny letak o cene za teplo v roku 2021 a predpoklad za teplo v roku 2023

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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B / Obnova stavebnych konstrukcii

1. Zateplenie bytového domu, pripadne dozateplenie tam, kde je hrubka zateplovaného systému
pod 15 cm s vyuZitim Gveru zo SFRB, tieZ zateplenie domov, kde st zateplené len $titové steny,
termovizne meranie 73°C] |

MAX l M LA MIN |
-1 ILIPROMES 1151

Porovnanie zateplenej
Stitovej steny s celom

domu

8/2/23  %07:03:12

Porovnanie spravania
zatepleného domu s

nezateplenym

£=0.95
BG=22.0 BG=22.0
D=2126m= 8/2/23  07:06:28  T=100% D=12.24 gy /2/7 g 07:03:47 R 7=100%
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B / Obnova stavebnych konstrukcii

2. Zateplenie strechy bytovych domov tam kde je hribka zateplovaného systému
pod 20 cm

3. Pri vhodnych podmienkach moznosti vyuzitia plochy strechy na jej predaj na
vybudovanie podkrovnych bytov

4. Zateplenie stropov pivnic

5. Vymena okien v spolocnych priestoroch vratane pivnic

6. Komplexna obnova balkénov s vyuzitim dotacie na systémové poruchy z

Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, pripadne tGvery zo SFRB

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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C / Vymena technolégie kotolne a Hy@raulické
vyregulovanie systému UK a TUV

1. Vymena kotlov za kondenzacné kotle s vy$sou ucinnostou
2. Vymena celého zariadenia kotolne
3. Vymena rozvodov UK, TUV a ich vyregulovanie a nova izolacia

proti uniku tepla

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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D / Vyuzitie obnovitel'nych zdrojov

1. Montaz solarnych panelov na strechy bytovych domov
— predohrev TUV

2. Montdaz termodynamickych panelov na predohrev TUV

3. Montaz fotovoltaickych panelov

4. Monta? tepelnych Eerpadiel na pripravu TUV

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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Mozné uspory dosiahnuté realizaciou stavebnych
prac a vymenou technoldégie kotolne

1. Zatriedenie bytového domu podla podmienok pre tver zo SFRB:
a) Komplexné zateplenie s minimalnou Usporou 35%
b) Dozateplenie minimalna uspora od 10 do 15%
2. Zateplenie strechy bytového domu:
a) Bytovy dom bez tepelnej izoldcie — 14 az 16 % uUspora (30 cm nova izolacia)
b) Bytovy dom s tepelnou izoldciou — 8 az 10% uspora (dozateplenie do 30 cm izolacie)
Zateplenie nadstavbou podkrovnych bytov — 14 az 16% uUspora
Zateplenie stropov pivnic—6 az 8 %

Vymena okien v spolo¢nych priestoroch, vratane pivnic — 10 — 12 % Uspora

o u kA w

Komplexna obnova balkénov - 10 - 14 %

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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Priklad

Zatepleny bytovy dom s 37 bytmi a vlastnou kotolfou a nezateplenymi balkdonmi a strechou
« 7,01 €/ m?cena za UK v danom bytovom dome
Naklady na kurenie v roku 2022 celkovo:
* 15458 € z Coho je variabilna zlozka 12 092€
Cena tepla v roku 2023 za predpokladu 15% navysenia variabilnej zlozky
13905 € (+ 3 366 € fixna zlozka = 17 217 €)
MozZné Uspory zateplenim balkénov 10 — 14 % ( priemer 12%)
2066 € (12% z predpokladaného ndrastu cien plynu)
Mozné uspory zateplenim strechy 15 %
« 2582 €
CELKOVE USPORY BY MALI NA TOMTO BYTOVOM DOME DOSIAHNUT: 4648 € / ROK

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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B

B
Poznatky z aplikacie poslednej novely zakona ¢. 182/ 1993 Z. z.

a ponuka novych sluzieb poskytovanych spol. ERES property, s.r.o.:

* Do zakladnych stanoveni zakona bol doplneny domovy poriadok
* Pri neplaticoch sa zmenila vyska na ich zverejnenie z 2500 € na trojnasobok zalohovej platby
e Suhlas vlastnikov bytov a NP v dome pri montazi zdvihacieho zariadenia v spol. castiach
bytového domu
* InzZiniering — stavebné povolenia, ohlasky stavby...
* Facility manazment

* Upratovanie

* Dotacie na systémové poruchy

« Uvery:

28 v
i -

FACILITY « Stavebné sporenie

A G REARE p

* Komercné uvery

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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,Nehovor, Zze nemdbzes, ked nechces.
Pretoze velmi skoro pridu dni, ked’ to bude
daleko horSie. Pre zmenu budeS$ chciet a

J &k

potom uz nebude$ mdct.

Jan Werich

DAKUJEME ZA POZORNOST

»Sme ini ako ostatni“ www.eresproperty.sk
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