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ERES property, s.r.o.
Vas vita na seminari predsedov SVB,

zastupcov vlastnikov bytov a starostov obci
Penzidon Formula

v Trenc¢ine 11.6.2024
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y,otarame sa o Vase byty

Starame sa o Vase byty ako o nase vlastné

POZVANKA

Vazeny predseda SVB, zastupca VBaNP,
nasa spolocnost’ Vas srdeCne pozyva
na odborny seminar na témy:

- Ekonomika a nakladovost’ bytovych domov

- Novinky v legislative bytovych domov

- Elektronizacia spravy bytovych domov

- Energetika a obnovitelné zdroje s dérazom na
vyuzitie tepla z odpadovej vody bytov

- Obnova bytovych domov

ktory sa uskutoéni: 11.6.2024 o 14:00
Prinlasitisamozeteldo /62024 naIacive zavazne prinlasky KIOrE VOR SUCas Hpozvaky]

PARTNERI PODUIJATIA

SIFIRB SLOVENSKA &5 _
H.Muers BI(')n m(JDresifécf;

energetika « revizie

BRIKA PTHERMAL RESTA

Miesto konania:
Penzion Formula

Petra Bezruca 68, |
91101, Trencin
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PROGRAM

13:30 - 14:00
14:00 - 14:10

14:10-14:45

14:45-15:15

15:15-15:45

15:45 - 16:05
16:05-16:25

16:25-16:45

16:45-17:00

17:00-17:15

17:15-17:30

17:30-17:45

17:45-18:00

Prezentacia viastnikov
Otvorenie seminara - Dr. Jan Pavlis, konatel ERES property, s.r.o.

Prognoza vyvoja slovenskej ekonomiky v roku 2024 a jej vplyv na
nakladovost prevadzky bytovych domov - doc. Ing. Lubos Pavelka, PhD,
Ekonomicka univerzita, Bratislava

Roéné vyuétovanie nakladov bytovych domov za rok 2023 a aplikacia
vyhlasky ¢. 503/2022 Z. z. do praxe - Michal Jurencak, riaditel ERES property,
s.r.o. a Bronislava Cenknerova, veduca energetiky

Financovanie obnovy bytovych domov prostrednictvom uverov zo SFRB
azmena podmienok od 1.1.2024 - Ing. Eva Simlovicova, SFRB Bratislava

Prestavka

Vedenie spravy bytovych domov v online priestore a v aplikacii telefonu -
Ing. Tomas Paciga, konatel resitech, s.r.o.

Vyuzitie tepla z odpadovej vody - Ing. Zdenko Miko, obchodny riaditel Energia
real, s.r.o.

Financovanie obnovy bytovych domov prostrednictvom tveru zo SLSP, a.s.,
- Ing. Jozef Ferina za spolocnost SLSP, a.s.

Starostlivost a udrzba o zateplené fasady - Mgr. Matus Kovac, PhD. Za
spolocnost Sanatop, s.r.o.

Tepelné cerpadla a ich vyuzitie na vykurovanie bytovych domov a pripravu
TV - Miroslav Placko, konatel Instalem, s.r.o.

Vymena alebo modernizacia vytahov v bytovych domoch - lvan Nagy za
spolocnost H&M lifts, s.r.o.

Porovnanie nakladovosti bytovych domov, moznosti uspory vdaka
obnovam bytovych domov - Dr. Jan Pavlis, konatel ERES property, s.r.o.

Po skonéeni seminara Vas pozyvame na grill party s hudbou =
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Rocéné vyuctovanie nakladov za rok
2023

Michal Jufencak, riaditel
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

. Ro¢né vyuétovania sme na 95% bytovych domov odovzdali do 10.5.2024, teda v
predtermine oproti terminu upravenému v zakone €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

. Vzhladom k zvySenym cenam tepla dodavaného z CZT sme o€akavali, ze vysledky v
nakladovosti budu horsie, ako v predchadzajucich rokoch. Dost’ ich ovplyvnila nova
vyhlaska 503/2022 Z. z.

. Nakolko naklady na teplo, TUV a elektricku energiu predstavuju priblizne 65 az 70%
podiel zo vSetkych nakladov, budem sa venovat’ tymto polozkam

. Predovsetkym by som chcel uviest’ cenu tychto poloziek:

Vyvoj nasich cien plynu (€ / MWh)

B0
70
60 75€
50

0 19,9€¢ 16,9€
30
20

38,6 € 39,9€

AN
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Poradie domov s KOTOLNOU podla najmensej
spotreby teplaaTVvkWha €
Vykurovanie
P.C Bytovy dom Eur/m2 | Stavebnd sistava
1. Mateja Bela 2460, TN 2,10€ B70 Revidovany Obnoveny
2. Velkomoravska 2839, TN 2,05 € Tehlova Obnoveny
3.  |Pred polom 369, TN 321€ T05B Obnoveny
4, Pred polom 370, TN 3,25€ TO6B Obnoveny
5. |Pod Hdjom 957, DnV 3,60€ B70 Revidovany | Obnoveny
Tepld voda
P.¢ Bytovy dom Eur/ m3| Stavebnd sistava
1. Dominum 7735, TN 5I11€ Tehloblok P’crrotherm
(Solar)
2.  |Rdzusova 1466, TN 6,02€ Tehlova
3.  |Mateja Bela 2460, TN 6,11€ B70 Revidovany
4.  |Mateja Bela 2463, TN 6,20 € B70 Revidovany
5. Kofusnicka 916, TN 6,22 € Tehlova
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Vyvoj priemernej ceny tepla vyrobeného v kotolniach
nasich bytovych domoch

Kotolne

PRIEMERNE NAKLADY NA VYKUROVANIE
V EURACH NA M2
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ROCNE VYUCTOVANIE NAKLADOV

Poradie domov s CZT podla najmensej spotreby tepla a
TVvkWha€
Vykurovanie

P.E Bytovy dom Eur/ m2 | Stavebnd sistava
1. M. Marecka 974, MY 493 € Tehlova Zatepleny
2. |Halalovka 2881, TN 5,54€ B0 Zatepleny
3. |Mateja Bela 2442, TN 6,76 € B70 Eevidovany | Zatepleny
4.  |Halalovka 2342, TN 6,92 € B70 Eevidovany | Zatepleny
5.  |vychodnd 2336, TN 7,08 € B70 Revidovany | Zatepleny

Tepla voda

P.L. Bytovy dom Eur/m3 | Stavebnd siistava
1. M. Marecka 974, MY 0,84€ Tehlova
2. Zapadnad 2501, TN 12,89 € T06B
3. Komesnkého sady 54, ND 13,65 € Tehlova
4. |Mateja Bela 2442, TN 14,27 € B70 Revidovany
5. Pod Kastielom 643 14,57 € TO6B
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Vyvoj priemernej ceny tepla z centralneho zdroja na
nasich bytovych domoch

Centralny zdroj tepla

PRIEMER NAKLADOV NA VYKUROVANIE
V EURACH NA M2

—

Rok 2021 2022 2023
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Porovnanie nakladov bytového domu s kotolnou pred
zateplenim a po zatepleni

Obnova BD Janka Palu 24/47, NemsSova

NAKLAD NA VYKUROVANIE NA M2

6
b
4
3

2021 pred obnovou 2022 pocas obnovy 2023 po obnove

Cena plynu 19,30 € Cena plynu 38,60 €
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Zavery vyplyvajuce zo spotreby teplaa TV

1. Velky rozptyl v spotrebe tepla a TV pri jednotlivych domoch, vyvhodnocovanych
podla stavebnej sustavy ale aj podla zdroja vykurovania

2. ESte nie vSetci vlastnici pochopili zavaznost’ situacie s cenou komodit — plynu,
tepla a elektrickej energie

3. Velky potencial ma Setrenie a to tak v spotrebe tepla ako aj TV

4. Bude potrebné zvysit’ zalohové platby u tych viastnikov bytov, ktori maju za
minuly rok nedoplatky

5. Bude treba posobit’ na vlastnikov bytov, aby venovali spotrebe teplaa TV
zvysenu pozornost’

6. Pre dosiahnutie uspor bude nevyhnutné zapojit’ do vyroby teplaa TV
obnovitel'né zdroje

7. Vzhladom k vyradeniu domovych kotolni zo skupiny regulovanych subjektov sme obnovili
¢innost energetickej komisie
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Dakujem za pozornost’
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Moznosti uspory nakladov obnovou
stavebnych konstrukcii bytovych
domov

Dr. Jan Pavlis, konatel
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A | Moznosti znizenia spotreby tepla a tym znizenia
nakladov na vykurovanie bytovych domov

OSVETOVE A VYCHOVNE

1. Zoznamit vlastnikov bytov so situaciou s cenami plynu, el. energie a dopadoch na zvysenie ceny

tepla v tomto a buducom roku

K tomu vyuzit schodze vlastnikov bytov v mesiaci jun a oktéber az december 2024
Na bytovych domoch doplnit na nastenku ,ako sme na tom so spotrebou tepla“ so zasadami
Setrenia spotreby tepla:

a) Vyuzivat mozZnosti reguldcie spotreby tepla namontovanim digitalnych termostatickych
hlavic na ktorych sa da nastavit viacero hodnot tepla podla zdrziavania sa v byte
b) Informovat vlastnikov bytov o spravnom vetrani

c) Porovnanie ceny za teplo v roku 2021 a ceny za teplo v roku 2023
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B / Obnova stavebnych konstrukcii
1. Zateplenie bytového domu, pripadne dozateplenie tam, kde je hrubka zateplovaného systému
pod 15 cm s vyuZitim Uveru zo SFRB, tieZ zateplenie domov, kde su zateplené len §titové steny,

termovizne meranie
-7.1°C |

xl M L4 MIN |
y ILIPROMES 1> I

‘/:-’}
mlm 8/2/23  %07:03:12

Porovnanie spravania
zatepleného domu s

nezateplenym
Pod Sokolice 521 v
porovnanis 513

BG=22. o
D=2126m= 8/2/23  07:06:28  T=100% poled oz I 0 e
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B / Obnova stavebnych konstrukcii

2. Zateplenie strechy bytovych domov tam kde je hrubka zateplovacieho systému
pod 20 cm

3. Pri vhodnych podmienkach moznosti vyuzitia plochy strechy na jej predaj na
vybudovanie podkrovnych bytov

4. Zateplenie stropov pivnic

5. Vymena okien v spolo¢nych priestoroch vratane pivnic

6. Komplexnd obnova bytovych domov pomocou tiverov zo SFRB
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C / Vymena technoloégie kotolne a Hyc’iraulické
vyregulovanie systému UK a TUV

1. Vymena kotlov za kondenzacné kotle s vysSou ucinnostou
2. Vymena celého zariadenia kotolne
3. Vymena rozvodov UK, TV a ich vyregulovanie a nova izolacia

proti uniku tepla
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D / Vyuzitie obnovitel'nych zdrojov

1. Montaz solarnych panelov na strechy bytovych domov
— predohrev TV

2. Montaz termodynamickych panelov na predohrev TV

3. Montaz fotovoltaickych panelov

4. Montaz tepelnych cerpadiel na pripravu TV
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Mozné uspory dosiahnuté realizaciou stavebnych
prac a vymenou technoldégie kotolne

1. Zatriedenie bytového domu podla podmienok pre tver zo SFRB:
a) Komplexné zateplenie s minimalnou celkovou uUsporou 30%
b) Dozateplenie minimalna uspora od 10 do 15%
2. Zateplenie strechy bytového domu:
a) Bytovy dom bez tepelnej izoldcie — 12 az 14 % uspora (30 cm nova izolacia)
b) Bytovy dom s tepelnou izoldciou — 8 az 10% uspora (dozateplenie do 30 cm izolacie)
Zateplenie nadstavbou podkrovnych bytov — 12 az 14% uspora
Zateplenie stropov pivnic—6 az 8 %

Vymena okien v spolo¢nych priestoroch, vratane pivnic — 10 — 12 % Uspora

o v A~ W

Komplexna obnova balkonov - 10 - 14 %
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,Nehovor, Zze nemdzes, ked nechces.
Pretoze velmi skoro pridu dni, ked'’ to bude
daleko horsie. Pre zmenu budes chciet a

J &k

potom uz nebude$ mdct.

Jan Werich

DAKUJEME ZA POZORNOST
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